MYYJA

OSTAJA

KAUPAN KOHDE

KAUPPAHINTA

LOMA-ASUNTOTONTIN KAUPPAKIRJA

Kajaanin kaupunki, y-tunnus: 0214958-9
Osoite: Pohjolankatu 13, 87100 KAJAANI, jaljempana myyja.

XTX Finland Oy, y-tunnus 3408741-5
Osoite: c/o Scandinavian Trust CMS Oy
Vilhonkatu 4 C 25, 00100 HELSINKI, jaljempé&na ostaja.

Kajaanin kaupungissa sijaitseva asemakaavatontti nro 205-7-8-1
(Sokajarventie 33), jonka pinta-ala kiinteistérekisterin mukaan on
7349 m2. Tontin asemakaavamaarays on RA-5, eli loma-
asuntojen korttelialue. Alueelle saa asemakaavan mukaan
sijoittaa kokous-, koulutus- ja saunatiloja.

Kauppahinta on satakaksikymmentatuhatta (120 000 €) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT

Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tdssa
kauppakirjassa.

Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan neljantoista (14) vuorokauden kuluessa
kauppakirjan allekirjoittamisesta myyjan pankkitilille myyjan
toimittamaa laskua vastaan. Vuotuinen viivastyskorko on
kymmenen (10) prosenttia.

Omistus- ja hallintaoikeus

Hallintaoikeus ja vaaranvastuu siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoituksin. Omistusoikeus kiinteistoon siirtyy ostajalle, kun
kauppahinta on kokonaan suoritettu.

Kiinnitykset ja panttioikeudet

Tonttiin ei kohdistu kiinnityksia tai kirjaamattomia erityisia
oikeuksia. Rasitustodistus liitteena.



Rasitteet

Kiinteistoon kohdistuu kiinteistorekisteriotteen mukaan johtorasite
(205-1995-K4), jossa oikeutettuna Kajaanin kaupunki ja
rasitettuna tontti 205-7-8-1. Rasitteen leveys on 10 metria ja se on
perustettu sahkolinjaa varten.

Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Myyja vastaa kiinteistosta suoritettavista veroista ja maksuista
seka kiinteistda kohdanneista vahingoista siihen saakka, kunnes
omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista
ja maksuista seka vahingoista omistusoikeuden siirtymisen
jalkeen.

Ostaja vastaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron maksamisesta.
Ostaja maksaa kaupanvahvistajan palkkion seka
lainhuutomaksun.

Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut kiinteiston, sen alueen ja rajat seka
tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita
seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin
tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista naiden seikkojen osalta.

Rakentamisvelvoite

Ostaja sitoutuu rakentamaan tontille oheisen liitteen mukaisten
suunnitelmien (Liite 1) mukaisen edustustilan ja saunan kolmen
(3) vuoden kuluessa kauppakirjan allekirjoittamisesta.

Jos valmis rakennus kokonaan tai osittain palaa tai muutoin
tuhoutuu, se on kolmen (3) vuoden kuluessa uudelleen
rakennettava.

Ostaja sitoutuu suunnitelmissa ja rakentamisessa noudattamaan
voimassa olevaa asemakaavaa ja viranomaismaarayksia.

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta
rakentamatonta tonttia muulle kuin sille, jonka kaupunki hyvaksyy.

Jos ostaja laiminly6 edella maaratyn rakentamisvelvollisuuden
tayttdmisen, tai on edelld olevan ehdon vastaisesti luovuttanut
tontin rakentamattomana edelleen, han on velvollinen
suorittamaan sopimussakkoa kaupungille kauppahinnan



9.1

9.2

kaksinkertaisen mééaran. Kaupungin hallitus voi anomuksesta
erityisesta syysta myontaa helpotusta edella olevaan.

Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteistonomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai
kiinteistod palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja
niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-
ulokkeiden ja niiden katosten kannattamien sijoittamisen
kiinteistOlle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Kaupungilla on oikeus rakentaa ja pitda tontin alla, kellarin
lattiatason alapuolella rataa, vaestonsuojaa, johtotunneleita yms.
ja jarjestaa niihin tarvittaessa sisddnmeno tontilta. Ostaja ei saa
kaupan kohteelle rakentaessaan vahingoittaa edella mainittuja
tiloja.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista kiinteistonomistajalle aiheutuva
suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtavan
sopimuksen mukaisesti.

Alueen kunnossapito

Ostaja on velvollinen huolehtimaan rakennustensa, aidan ja
alueen kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Alueella
kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikéali ne
eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Maanperan pilaantuminen

Myyjan tiedossa ei ole, ettd myytavalla tontilla olisi harjoitettu
sellaista toimintaa, josta olisi aiheutunut tai voinut aiheutua
maaperan tai pohjaveden pilaantumista. Alueella ei ole myyjan
toimesta tehty selvityksid maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siita, ettd kaupan kohteena
oleva alue ei pilaannu, jos se olisi ollut hanen estettavissaan.
Mikali alue tai osa siitd on kuitenkin ymparistosuojelulain
(527/2014) 133 8:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut, on se, jonka
toiminnasta on aiheutunut maaperan tai pohjaveden
pilaantumista, velvollinen puhdistamaan pilaantuneen maaperan
ja pohjaveden.
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10.

Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito

Ostajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kiinteistoon
rajoittuva katu- ja yleinen alue méaaraytyvat sen mukaan kuin
laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja
puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa
kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa katua tai yleista aluetta ei ole
saadetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen kayttoon, mutta sitéa

kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, ostaja on velvollinen
huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanpidosta kuten yleiseen
kayttéon luovutettujen asemakaavakatujen osalta on sdadetty ja
maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Ostaja on velvollinen antamaan kaupungin vaatiessa tAméan
pykalan mukaan omistajalle kuuluvan kunnossa- ja
puhtaanapidon kaupungin tehtavéksi todellisia kustannuksia ja
yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka kaupunki paattaa.

Lisaehdot:

Mikali kiinteiston alueella on yhteisid viemareiden tai vesijohtojen
talohaaran liittymi& jonkun muun kiinteiston kanssa, niin
kiinteistdjen omistajat tai haltijat ovat velvolliset pitamaan yhteiset
yksityiset johtolinjat kunnossa yhteisvastuullisesti.

Jos tontin ostaja muuttaa tontin maanpinnan luonnollista
korkeutta tai suorittaa muita toimenpiteita, jotka muuttavat
luonnollista vedenjuoksua kiinteist6ll&, kiinteiston omistaja on
velvollinen huolehtimaan siit, ettei toimenpiteesta aiheudu
huomattavaa haittaa naapurille, MRL 165 §.

Katselmukset

Myyjalla on oikeus toimittaa kiinteiston alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, ovatko kiinteisto ja silla sijaitsevat rakennukset
sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman
sopimuksen maarayksid myds muutoin. Katselmuksesta tulee
iimoittaa ennalta omistajalle.

Vallintarajoitus

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 8 ja 9 mainitut sopimusehdot
kiinteistod koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kiinteisto
luovutetaan rakentamattomana, kohdan 7 ehto on myds otettava
luovutuskirjaan.
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12.

Irtaimisto

Taman kiinteistkaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

Purkava ehto

Ostajalla on oikeus purkaa kauppa, mikali oheisen liitteen
mukaisen suunnitelman mukaiselle uudisrakennukselle ei voi
saada mahdollisesti tarvittavaa poikkeamislupaa tai
rakennuslupaa ja hanke siten estyy.



LITTEET:

13.

Kauppakirjan lukeminen ja hyvaksyminen

Ostaja on lukenut kauppakirjan ja sen liitteet. Ostaja hyvaksyy
kauppakirjan ja sen liitteiden maaraykset ja rajoitukset kaupan
kohteen ja sen ympariston kaytolle.

Tama kauppa perustuu kaupunginhallituksen lainvoimaiseen
kiinteistbkauppapaatokseen 20.5.20258

Kajaanissa ___ . paivana kesakuuta 2025

KAJAANIN KAUPUNKI

Jussi Heikkinen Paula Halonen
tekninen johtaja hallintojohtaja

Paikka ja aika edella mainitut

XTX FINLAND OY

etunimi sukunimi

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta tekninen johtaja Jussi
Heikkinen ja hallintojohtaja Paula Halonen Kajaanin kaupungin
puolesta myyjana seka etunimi sukunimi valtakirjalla XTX Finland
Oy:n puolesta ostajana ovat allekirjoittaneet taman luovutuskirjan,
ja etté he ovat olleet yhtd aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa.
Olen tarkastanut allekirjoittajien henkil6llisyydet ja todennut, etta
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ssd saadetylla
tavalla.

Kajaanissa ___ . paivana kesakuuta 2025

Jari Sakkinen, kaupungingeodeetti
kaupanvahvistajantunnus: 2055/7

Asemapiirros suunnitellusta rakentamisesta.
Kantakartta

Kiinteistorekisteriote

Asemakaavakarttaote

Ote asemakaavamaarayksista
Lainhuutotodistus

Rasitustodistus

Johtokartta

NG AWNE
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KIINTEISTOREKISTERIOTE 13.5.2025 Sivu 1 (1)
! KTJ Rekisteriyksikko 205-7-8-1
Perustiedot
Kiinteistdtunnus: 205-7-8-1 Rekisterointipvm: 2.6.1995
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 7349 m2
Kunta: Kajaani (205)

Kaavan mukainen kayttotarkoitus: RA-5

Muodostumistiedot

Kiinteistétoimitus tai viranomaispaatos:
Tontinmittaus  Toimitus-/paatdspvm: 26.4.1995

Rekisteriyksikot ja méaéaraalat, joista téma rekisteriyksikkd on muodostunut:

Rekisteriyksikosta:
205-401-1-0 LAHJOITUSMAA
205-895-1-9049 SOKAJARVI

Muodostumishetken pinta-ala yhteensa (m?2):

Pinta-ala (m?)

7346
3

7349

Erottamattomat maaraalat ja erillisind luovutetut yhteisalueosuudet

Kaavat, tonttijaot ja rakennuskiellot

1) Asemakaava (205-358)
Vahvistamispvm: 19.2.1993 Voimaantulopvm: 11.5.1994

2) Sitova tonttijako (205-7/8/1)
Hyvaksymispvm: 14.2.1995

Rasitteet, kayttdoikeudet ja kayttorajoitukset

1) Johtorasite (205-1995-K4)

Oikeutetut: Kajaani (205)

Rasitetut: 205-7-8-1

Rajaukset:

10 m leved johtorasite sdhkélinjaa varte

Toimitus-/paatdspvm: 26.4.1995

Osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin etuuksiin
Kiinteistdotoimitukset ja viranomaispaatdkset

Muita tietoja

Tulostettu kiinteistotietojarjestelméasta 13.5.2025.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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MERKINTOJEN SELITYKSET JA ASEMAKAAVAMAARAYKSET:

SOKAJARY

500

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
lle saa sijoittaa selluloosatehtaan, puuhj "
paperi-, i—, kartonki- ja puukuitul taan sekid
edelld mainittuje iminto jen yttaman jHAtevesiki-
sittelylaitoksen kompos en sekd ulko-ja sisd-
varastoinnin,
Kortteli le ei saa sijoittaa laitosta, |o uttama
= oso ympdriston asuntoolueella ylittdd ekvivalenttitason LAeq =

Loma-asuntojen korttelialue, Alueelle saa sijoittaa kokous-,

koulutus- ja saunatiloja. JAtevedet tulee hoitaa tonttikoh
taisesti.

Sataman korttelialue. Jdtevedet tulee hoitaa tonttikohtaisesti.

Teollisuusrautatiealue.

Yhdyskuntateknistd hucltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten -adwe, kerdelinlue,

Suo javiheralue.

Suocjaviheralue, joka toimil samalla varauksena tulevai-
suuden tielinjausta varten.

jaen kerttelialue. ;
Puutarha-alue. Jitevedet tulee hoitaa tonttikohtaisesti.

Vesialue,

3 m sen kaava-alueen ulkopuolella cleva viiva, jota
vahvistaminen koskee.

Kaupungingosan raja.

Kerttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavamHddrdysten alaisten alueenocsien vElinen raja.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Kerttelin numero.

¥leisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreinid.
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Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreini,

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrfosluvun, -

Tehokkuusluku eli kerrcosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala. Lyhyt poikkiviiva rajalla oscittaa tarvit-
taessa rakennusalan pucoleista osaa.

Rakennusala, jolla clevan ennen 15.12.1989 rakennusluvan
saaneen rakennuksen saa korjata rakennusluvan mukaisena.

Pysikdimispaikka.
Suojaviheralueeksi varattu alueen osa.

Suo javiheralueeksi varattu alueen osa. Alueelle saa
sijoittaa ilmakul jettimia, rautatien ja teiti.

Alueen osa, johon saa sijoittaa ilmakul jettimia,
Vapaan kulkuaukon korkeus tulee olla vihintddn 4,6 metrii.

Katu.
Johtoa varten varattu alueen osa. z=sdhkdjohto.

Luku osoittaa montako asuntoa tontilla saa olla.
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. [-"_ LAINHUUTOTODISTUS 13.5.2025 Sivu 1 (1)
J ‘ Rekisteriyksikké 205-7-8-1
.

Perustiedot

Kiinteistotunnus: 205-7-8-1 Rekisterdintipvm: 2.6.1995
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 7349 m2
Kunta: Kajaani (205)

Kaavan mukainen kéayttotarkoitus: RA-5

Lainhuutotiedot

1) Selvennyslainhuuto 12.6.1995

Asianumero: 717/12.6.1995/541

Arkistoviite: 717:1995:LH:541

Omistusosuus: 1/1

Omistajat: Kajaanin kaupunki, 0214958-9

Peruste: Muodostettu Kajaanin kaupungin omistamasta tilasta 205-401-1-0, seka

yleisesta alueesta 205-895-1-9049.

Madréaalojen lainhuutotiedot

Ei erottamattomia maaraaloja tai erillisina luovutettuja yhteisalueosuuksia.

Lainhuudattamattomat luovutukset

Ei kirjaamisviranomaisen tiedossa olevia lainhuudattamattomia luovutuksia.

Tulostettu kiinteistotietojarjestelmasta 13.5.2025.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipaivana ennen viraston aukioloajan paattymista. Mahdolliset vallintarajoitukset on katsottava rasitustodistukselta.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.



. [-"_ RASITUSTODISTUS 13.5.2025 Sivu 1 (1)
J ‘ Rekisteriyksikké 205-7-8-1
.

Perustiedot
Kiinteistétunnus: 205-7-8-1 Rekisterdintipvm: 2.6.1995
Rekisteriyksikkolaji: Tontti Pinta-ala: 7349 m2
Kunta: Kajaani (205)

Kaavan mukainen kéayttotarkoitus: RA-5

Lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin mukaan omaisuuteen ei kohdistu rekisteriin merkittévia rasituksia tai rajoituksia,
eiké uusia asioita ole vireilla.

Tulostettu kiinteistétietojéarjestelmastéa 13.5.2025.

Todistuksesta kayvat ilmi ainakin kaikki ne hakemukset, jotka ovat saapuneet kirjaamisviranomaiselle todistuksen otsikon paivaysta edeltavana
arkipéaivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Rekisteritiedoista katso tarkemmin www.maanmittauslaitos.fi/rekisteritiedot.
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